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I Grundlagen

|-1 Basisdaten

Lage:

Bauherr:

Projektmanagement:

Objektplanung:

Statik:

Vermarktung/Verkauf:

Vertragserrichter:

Neubau MPH Hart bei Graz

Josef Hartmann-Gasse 24, 8075 Hart bei Graz

Hatschi Bau- und Beteiligungs GmbH,

ElisabethstraBe 13/IlI
8010 Graz

bm3 GmbH
ElisabethstraBe 13/IlI
8010 Graz

bm3 GmbH
ElisabethstraBe 13/IlI
8010 Graz

Gerhard Baumkirchner
Rudolf Hans Bartsch StraBe 22
8042 Graz

Long Living Immobilien GmbH
St. Peter Hauptstrafe 141
8042 Graz

Cortolezis Partner Rechtsanwalte
Hauptplatz 14
8010 Graz
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-2 Allgemeines

Dieses Leistungsprogramm beschreibt den Qualitatsstandard sowie die Ausstattung des Objektes zum Stand Mai
2026. Bei notwendigen Abweichungen oder Anderungen der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung im
Zuge der weiteren Planung oder Bauausfuhrung, wird, sofern maoglich, gleichwertiger Ersatz verwendet. Alle
Angaben stehen unter dem Vorbehalt der notwendigen Anderung aufgrund von behérdlichen Auflagen oder
Genehmigungen.

-3 Qualitaten/Recht/Leistungsbild

I-4.1

[-4.2

-4.3

I-4.4

-4.5

Sofern nicht anders angegeben, gelten flr alle Leistungen das Steiermarkische Baugesetz.

Sonderwlnsche

Anderungen/Sonderwiinsche sind soweit zulassig, als sie den Bauablauf weder verzégern noch stéren, nicht im
Widerspruch zu behérdlichen und gesetzlichen Auflagen stehen, dem architektonischen Konzept des Bauprojekts
nicht widersprechen, vor Beginn der Bauarbeiten vom Erwerber dem Bautrager bekannt gegeben werden und von
diesem freigegeben wurden. Um spéatere Arbeiten zu erleichtern, ist eine grindliche Dokumentation und Kontrolle
aller Sonderwinsche erforderlich, welche schriftlich (Protokoll, sofern erforderlich Gutachten, Berechnungen) und
planlich (in geeigneten MaBstaben, Detaillierungsgrad nach Erfordernis) erfasst werden mussen. Umplanungen
erfolgen ausschlieBlich Uber das beauftragte Planungsburo. Die Freigabe erfolgt durch die Projektleitung.

Inneneinrichtung

Anderungswiinsche hinsichtlich der Grundrissgestaltung und/oder Basisausstattung sind gemeinsam mit dem
zustandigen Planer abzustimmen. Die weitere Gestaltung und Beratung fur die individuelle Inneneinrichtung ist nicht
Gegenstand des Kaufvertrages.

Abrechnung Planerleistungen

Fur Sonderwinsche ist eine Erstberatung mit einmaliger Umplanung (Gesamtleistung im maximalen AusmaB von 2
Leistungsstunden) im Kaufpreis inkludiert, sofern die dafir notwendigen MaBnahmen nicht bewilligungspflichtig sind
und keine Sonderfachleute (Statiker, Bauphysiker, etc.) herangezogen werden mussen. Darlberhinausgehende
Beratungen, Besprechungen, Behérdenwege Uber Umplanungen sowie die Umplanungen selbst werden vom
beauftragten Planungsbiro mit € 125,- /h netto zuzigl. MwSt. = € 150,- /h brutto verrechnet.

Bauverzogerung

Sollte es zu einer durch den Kunden oder einen seiner Erfullungsgehilfen/Beratern verschuldeten
Bauzeitverzdégerungen kommen (z.B. nicht fristgerecht erteilte Freigaben, nicht fristgerecht eingereichte Plane oder
andere entscheidungsrelevante Dokumente, langere Lieferzeiten bei Sonderbestellungen und dergleichen), werden
die daraus entstehenden Mehrkosten dem Kunden verrechnet.

Gewahrleistung fur Arbeiten im Rahmen von Sonderwinschen

Fadr die Ausfuhrung von Sonderwtnschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung der fur die mit den
durchgefuhrten Sonderwiinschen in Zusammenhang stehenden Arbeiten seitens des Bautragers nicht
Ubernommen wird.

Eigenleistungen und Arbeiten von nicht am Bau beteiligten Firmen

Konnen aus Grinden der Gewahrleistung/Mangelaufnahme prinzipiell erst nach der Wohnungstbergabe erfolgen.
Sollte es aus wirtschaftlicher und technischer Sicht notwendig sein, Eigenleistungen vor der Wohnungsubergabe zu
erbringen, sind diese strikt innerhalb der vom Bautrager festgelegten Fristen durchzuflhren. Je nach Art der
Eigenleistung ist diese in Abstimmung mit dem zustandigen Bauleiter unter Berlcksichtigung des aktuellen
Bauzeitplanes zu bewerkstelligen. Vor Arbeitsbeginn bzw. Arbeitsvergabe sind die in den Planen angegebenen Mal3e
am Bau zu prufen.

Es ist auf die Einhaltung der entsprechenden Normen und Vorschriften, die Vorkehrungen zur Vermeidung von
Schadensersatzanspriichen und die MaBnahmen zur Aufrechterhaltung des Gewahrleistungsschutzes zu achten.
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Betreten der Baustelle

Auch fur Eigentlmer ist das Betreten der Baustelle bis zur Wohnungstbergabe aus Griinden der Unfallverhitung,
der Schadenshaftung und der Gewahrleistung, verboten. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentimer fur
alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf
eigene Gefahr. Begehungen im Zusammenhang mit der Durchfihrung von Sonderwinschen sind nur mit Begleitung
eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch durch den Bautrager in Auftrag genommen hat, bzw. mit
der Bauleitung gestattet. Anweisungen der Bauleitung bzw. des Baustellen-Koordinators sowie den allgemeinen
Sicherheitsbestimmungen auf Baustellen ist in jeder Hinsicht Folge zu leisten.

Einbaumobelmontage

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumaobel, die an der Innenseite von AuBenwanden montiert
werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden
soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die AuBenwande gestellt werden. (Abstand 5-10 cm). Die Montage von
Einbaumdbeln darf auf keinen Fall die bauphysikalischen Eigenschaften (Schallschutz, Brandschutz,
Dampfdruckwiderstand) von Bauteilen gefahrden. Mdébel, Skulpturen oder andere Gegenstdnde durfen die
Nutzlasten nach ON B 1991-1-1 nicht (ibersteigen.

2kN/m?2
2kN

200kg/m? auf eine groBere Flache verteilt
200kg Einzellast auf eine Flache von mindestens 5cm * 5cm

-7 MaBangaben

Alle in den Planen angegebenen MaBe verstehen sich als RohbaumaBe, somit sind fir Sonderwilnsche,
Kundenbestellungen usw. NaturmafBe zu nehmen, nachdem die jeweiligen finalen Oberflachen hergestellt wurden.

-8 Gewahrleistung

I-8.1

I-8.2

Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen richtet sich nqch den gultigen Gesetzen und einschlagigen Normen. Die
Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit und der gemeinsamen Teile der
Liegenschatt (laut Ubergabeprotokoll).

Haarrisse

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (0,4mm fUr Stahlbetonbauteile im Innenbereich; 0,2mm
fur fertiggestellten Putz - hervorgerufen durch Materialschwindung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in
den jeweiligen O-Normen hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Silikonfugen/Wartungsfugen

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sollten vom Betreiber in regelméaBigen Abstanden Uberprift werden. Ist ein
augenscheinlicher Mangel ersichtlich, sollte das Verfullmaterial zeitnah erneuert werden, um Folgeschaden zu
vermeiden.

Mogliche Schadensbilder:

— Rissbildung aus mechanischer Beanspruchung durch Bauteilbewegungen, Bewegungen von
Einbauteilen, Verkehrsbelastung

— Rissbildung aus Formanderungen der zu verbindenden Bauteile

— Rissbildung durch die Verwendung von Reinigungsgeraten mit rotierenden Bursten, Hochdruckreiniger,
etc.

— Auftreten von Schwérze-, Schimmelpilzen bei ungunstigen klimatischen Bedingungen

Materialien fiir die Ausbildung von Wartungsfugen haben der ONORM EN 15651 zu entsprechen.

Uberall, wo Wartungsfugen wiederholter Feuchtigkeitsbelastung, Warme und Verschmutzung durch
Gebrauchswasser, Kérperreinigungsmittel und dergleichen ausgesetzt sind, ist die Bildung von Schimmelpilzen
wahrscheinlich. Die Bildung von Schimmelpilzen wird erleichtert, wenn die sofortige Reinigung bzw. Trockenlegung
der Wartungsfuge unterbleibt und die notwendige Bellftung nicht ausreichend vorhanden ist. In diesen Fallen kann
es bereits kurze Zeit nach dem Einbau des elastischen Verflllmaterials zu Schimmelpilzbefall kommen.

| -9 Verbaute mechanische/elektrische Geréate

Verbaute mechanische/elektrische Geréate unterliegen definierten Wartungs-Service-Intervallen. Werden diese nicht
eingehalten, erlischt jeglicher Garantie- bzw. Gewahrleistungsanspruch, somit kénnen Schaden und Folgeschaden
nicht als Mangel angesehen bzw. anerkannt werden.
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I -10 Austrocknungszeit Baufeuchte

Die Kaufwerber werden ausdrutcklich darauf hingewiesen, dass bei einem derartigen Bauvorhaben die
Austrocknungszeit der Restbaufeuchte bis zu 3 Jahre betragen kann.

Empfehlungen wahrend der Austrocknungszeit:

— In der Heizperiode mindestens 3mal taglich mit Durchzug fr ca. 5-10 min |Uften.
— AuBerhalb der Heizperiode sind die Fenster fur eine l&ngere Zeit zu 6ffnen

—  Mauerecken nicht abdecken/abschirmen (z.B. durch Vorhange)

— Bad und Kiche ofters Laften

—  Nur Atmungsaktive Wandfarben verwenden

—  Wasche nicht in geschlossenen Wohnraumen trocknen

—  Kein GbermaBiger Blumenschmuck

—  Keine Zierbrunnen

— Keine Luftbefeuchtungsgerate

[-11 Luftfeuchtigkeit

Die Kaufwerber werden ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit innerhalb der Wohnung zu
keinem Zeitpunkt unter 40 Prozent sinken darf und nicht Gber 65% steigen darf, da sich ansonsten Probleme mit den
Boden und Wanden ergeben kénnen. Die Kaufwerber verpflichten sich daher, stets darauf zu achten, die
Luftfeuchtigkeit in einem entsprechenden oben angeflihrten Rahmen zu halten und diese Luftfeuchtigkeit regelmaBig
z. B. mittels eines Gerates zu kontrollieren.

[-12 Endreinigung

Vor Ubergabe des Bauvorhabens wird eine Bauendreinigung durchgefihrt. (Béden gewischt; Fenster geputzt).
Trotzdem kdnnen kleinere Verschmutzungen nicht ausgeschlossen werden.

| - 13 Barrierefreiheit

In beiden Hausern erfullen alle Wohneinheiten die Anforderungen des anpassbaren Wohnbaues.

[ - 14 Sonstiges

MaBgebend flr den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Baubeschreibung. Auf Leistungen, welche in dieser
Baubeschreibung nicht angefuhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Grafische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kicheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen, Beete oder
Bauelemente, die aus planerisch-gestalterischen Grinden in die beiliegenden Plane einflieBen oder in 3D-
Animationen dargestellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Abweichungen/Anderungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber zumutbar —
besonders, weil sie geringfigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund behdordlicher
Vorschriften, Irrtimer und technischer Ausfuhrung, bleiben vorbehalten.

Die Decken in den Geschossen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgefuhrt. Die einzelnen Elemente
werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und transportbedingt sind in den Raumen StoBe erforderlich,
welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders glatten Anschlussflachen kénnen sich leicht optisch
erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen.

Abweichungen zwischen Leistungsbeschreibung und Einreichplan sind maoglich. Vertragsgrundlage ist diese
Leistungs-beschreibung.

Parifizierungs- und Verkaufsplane werden nach behdrdlich genehmigtem Einreichplanstand erstellt. Sollten
Anderungen auftreten, werden die Flachen und Parifizierung laut den behérdlich genehmigten Austauschplanen
angepasst.

Angefihrte Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und kénnen durch gleichwertige Fabrikate anderer
Hersteller durch den Bautrager getauscht werden, ohne dass vom Kunden ein Nachlass gefordert werden kann. Alle
MaBe und technisch-physikalische Werte sind keine Fixwerte und kdnnen geringflgig abweichen. Es wird hier auch
auf etwaige Bautoleranzen hingewiesen. Fur Bild, Text und Plane wird keine Haftung ibernommen.
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-1

n-1.1

n-1.2

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Allgemeinbereiche
Rohbau

Grdndung

Die Grindung des Bauwerks erfolgt nach einer statischen Adaptierung auf dem Bestandskeller, auf neuerrichteten
Punkt- und Streifenfundamenten sowie einer elastisch gebetteten Stahlbetonbodenplatte bzw. Decke im EG.

Decken

Die ZwischengeschoBdecken sowie die obersten GeschoBdecken werden als Holztramdecken ausgefuhrt. In den
ZwischengeschoBdecken werden die Zwischenraume mit einer 14cm Warmedammung und in den obersten
GeschoBdecken mit einer 28cm Warmedammung ausgefuhrt.

Tragende AuBenwéande

Die tragenden Wandscheiben werden als Holzrahmenkonstruktion mit dazwischenliegender Gefachdammung
errichtet. Raumseitig werden die AuBenwande doppelt beplankt. AuBenseitig ist ein WDVS mit 10cm Dammstarke
ausgefahrt.

Tragende Innenwéande

Die tragenden Wandscheiben werden als vorgefertigte Holzrahmenkonstruktion mit dazwischenliegender
Gefachdammung errichtet. Die Innenseiten werden jeweils doppelt beplankt. Die Wohnungstrennwande werden
ebenfalls tragend ausgebildet und daher, sofern aus statischen Erfordernissen mdoglich, auch als
Holzrahmenkonstruktion errichtet. Falls bauphysikalisch erforderlich, werden diese einseitig mit einer
Gipskartonvorsatzschale versehen.

Nicht tragende Wande

Allgemeine nichttragende Innenwande werden in Holzrahmenkonstruktion mit doppelter Beplankung errichtet.

Fassade & AuBenbereich

AuBenwandoberflache

Warmedammverbundsystem verputzt, granlicher Ton
Holz-Lamellenfassade im Stiegenaufgangs Bereich
Begrintes Spalier nordseitig sowie westseitig It. Vorgabe Ortsbildschutz

Fenster | Fensterttren | Fixverglasungen

Dreh-Kipp- bzw. Schiebefenster aus Kunststoff mit 3-fach-Isolierverglasung It. Plan, innen weif3

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich
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Ausfuhrungen in Holz-Alu oder Kunststoff-Alu, farbige Elgmente sowie Fenstersprossen oder Hebe-Schiebetlren
sind auf Wunsch gegen Aufpreis mdglich, wobei bei Anderung der AuBenansicht eine Abstimmung mit der
Baubehérde erfolgen muss.

Fensterleibung

Unten: Fensterbank aus Aluminium beschichtet It. Arch. Farbkonzept
Sonst: Putzoberflache wie AuBen-/ bzw. Innenwand, falls erforderlich: Gipskartonverkleidung

Sonnenschutz

Im EG Bereich: elektrisch betriebene Raffstore bei der Terrassentlr im Wohn-/Essbereich, in sonstigen
Aufenthaltsraumen mechanische Raffstores

Im OG Bereich: elektrisch betriebene Raffstore bei der Balkontir im Wohn-/Essbereich, in sonstigen
Aufenthaltsraumen mechanische Raffstores

Im Penthouse Bereich: elektrisch betriebene Raffstore bei der Balkontlr im Wohn-/Essbereich und allen
Aufenthaltsraumen

Integrierter Insektenschutz: gegen Aufzahlung maoglich
Lamellenfarbe: It. arch. Farbkonzept in grau

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

Terrasse (Uberdacht)

Betonplatten nach Wahl des Bautragers
Terrassentlrschwelle: barrierefrei

Balkone (teilweise Uberdacht, Penthouse vollstandig)

Betonplatte natur besenstrich
Balkontlrschwelle: barrierefrei

Bristung (Balkon

Gelander aus Stahl verzinkt (Staketengelande) im Laubengang (linkes Bild)
Gelander aus Stahl verzinkt beschichtet in grau (Streckmetall) bei Balkonen (rechtes Bild)

TTTTTTTT]

Anm.: Beispielbilder geringe Abweichungen maéglich
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Laubengang

Bodenbelag wird als Beton Besenstrich bzw. teilw. Betonplatten/Betonsteine ausgefihrt sowie das Gelander als
Staketengelander oder bzw. Holzlamellen

Zaun

Die Gartenflachen im EG werden mittels eines Maschendrahtzaunes abgetrennt. Farbe nach Wahl des Bautragers.
Hecke oder Ahnliches wird keine errichtet.

AuBenanlage

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt nach Vorgabe des Architekten (It. Plan). Die Zugange werden mit einer
Beton Besenstrichoberflache oder in Asphalt ausgefuhrt. Treppen und Rampen werden nach den gultigen Normen
und Rechtsvorschriften ausgefuhrt. Eigengarten werden bauseits humusiert und mit Rasen angesat. Die weitere
Bearbeitung (Grassamen nachsadhen, Entfernung von Unkraut etc.) erfolgen durch den Kéufer. Allgemeine
Grunflachen werden mit vorhandenem Erdmaterial modelliert.

Gehweg: Beton Besenstrich auf Unterbau It. Norm oder Betonsteine/Betonplatten
Traufenpflasterung: Zierschotter bzw. Gitter verzinkt und Betonrandleiste

Eigengarten

Den ebenerdigen Wohnungen sind Eigengarten zugeteilt, welche seitens des Bautragers humusiert und mit Rasen
angesat werden. Ein Pflegeanwuchs erfolgt nicht. Die Gestaltung der Eigengarten obliegt vollstandig dem
zukunftigen Eigentimer. In Planen/Schaubildern/Renderings/Skizzen dargestellte Mobel, Pflanzen, Beete und
Gerate dienen rein der Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis inkludiert.

Kinderspielplatz

Die Ausfuhrung des Kinderspielplatzes erfolgt nach den gultigen Vorschriften. Spielgerate oder andere bauliche
MaBnahmen werden nicht ausgefthrt. Entgegen der Einreichplanung wird der Spielplatz nordseitig zum Wald hin
situiert.

Kellerersatzraume

Die Kellerersatzraume befinden sich im direkten Anschluss zu den jeweiligen PKW-Abstellplatzen. Diese werden
mittels einer Holzfassade It. Architekten errichtet und mit einem Steinpflaster oder Asphalt verlegt. Verschlossen
kdnnen diese mit einer versperrbaren Ture aus Holz (Drehtlre oder Schiebetlre.

PKW — Stellplatz

Unmittelbar vor den beiden Héusern befinden sich neun PKW-Stellplatze. Acht davon sind mittels einer
Stahlkonstruktion Uberdacht. Vier weitere Stellplatze, sind nicht Gberdacht. Bei allen Parkplatzen, bis auf den
barrierefreien Parkplatz, wird die Oberflache mittels Rasengittersteinen, Asphalt oder Ahnlichem ausgefuhrt.

Neubau MPH Hart bei Graz BAB Stand 20.05.2026 Seite 9/ 20



n-1.3

h-1.4

Innenoberflachen

Innenwandoberflache

Tragende AuBenwande: Fugenverspachtelt mit weiBer Dispersion gestrichen; glatt, deckend, Farbton weif3
Tragende Innenwénde: Fugenverspachtelt mit weiBer Dispersion gestrichen; glatt, deckend, Farbton weif3
Nicht tragende Innenwande: Fugenverspachtelt mit weiBer Dispersion gestrichen; glatt, deckend, Farbton wei
Innenttren

Kellerttren: Stahlblechtiren, Brandschutz It. Erfordernis

Turen bei Wohnungen: siehe II-2

Fensterbanke

Kunststoffbeschichtete Spannplatte, mindestens 17mm dick

Deckenuntersicht

Fugenverspachtelt mit weiBer Dispersion gestrichen; glatt, deckend, Farbton weif3

Elektroinstallation Allgemein

Beleuchtung

Beleuchtung der Stiegenhauser, Balkone und Keller sowie des AuBenbereiches erfolgt Gber Bewegungsmelder mit
Zeitschalter.

- Keller: Beleuchtung Aufputz

— AuBenbereich/Wege: Beleuchtung durch Pollerleuchten, Anzahl nach Erfordernis
—  Stiegenhauser: Beleuchtung Unterputz, Leuchte Aufputz

- Gange: Beleuchtung Unterputz, Leuchte Aufputz

TV | Sat | Telefon | Internet

—  Zu samtlichen Wohnungen werden Leerverrohrungen flr Internet/Kabel zum Technikraum Keller
vorbereitet
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I1-1.5 Brieffachanlage und Paketstation

Brieffachanlage
Eine Brieffachanlage wird nach ON EN 13724 errichtet. Beschriftung mit Wohnungsnummern und Namen.

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

II-1.6 Brandschutz

Leitungsdurchfliihrungen werden nach ON B 3836 abgeschottet. Hydranten, Rauchmelder und dgl. werden, sofern
im Brandschutzgutachten vorgesehen, den glltigen Vorschriften entsprechend ausgefuhrt.

II-1.7 Abfallentsorgung

In den AuBenanlagen ist straBenseitigen auch ein separater Mullraum vorgesehen. Dieser ist vom Parkplatz
begehbar und ist natirlich be- und entliftet. Der Zugang erfolgt Uber eine freie Offnung Der Bautrager behalt sich
vor, die Wande nur bis 1,8m Héhe und Blickdurchlassig herzustellen.

II-1.8 Fahrradabstellplatze

Es befindet sich ein Fahrradabstellplatz direkt im Anschluss zum Mullraum, welcher mit am Boden fixierten
Standern (Platz fur 8 Fahrrader) ausgeristet ist. Der Fahrradabstellplatz ist nicht Gberdacht

[ Q)

e «\\
j_L ,L ’““"i
Ny - ”

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

I1-1.9 Heizung

Die Energieversorgung des Heiz- und Warmwasserbereitstellungssystems erfolgt mittels Fernwarme. Die zentral
betriebene Anlage befindet sich im Keller. Die Wohnungen werden mittels witterungsgefUhrter Regelung Uber
FuBbodenheizung gemaB Warmebedarfsberechnung laut ONORM beheizt. Die Regelung der Temperatur erfolgt flr
jede Wohnung getrennt, sowie auch die Warmez&hlung wohnungsweise erfolgt.

II-1.10 Blitzschutz & Erdung

Blitzschutzvorrichtungen und Erdung werden It. den guiltigen O-Normen ausgefiihrt.

II-1.11 Abstellraume

Jedem Uberdachten PKW Stellplatz ist ein Kellerersatzraum im AuBenbereich zugewiesen, welcher dem Stand der
Norm und den gesetzlichen Bestimmungen entspricht. Die Stromversorgung von Licht und Steckdose erfolgt Uber
den Wohnungsverteiler der jeweiligen Wohnung.
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II-2 Wohnungen im Detall

I-2.1 Taren

Wohnungseingangsturen (Fabrikat: Dana Reell El> 30 oder gleichwertiq)

—  Holzblockzarge

—  Sicherheitsbeschlage mit Profilzylinder,

- TurmaBe: 90/200 bzw. 100/200cm

—  Klimaklasse C

— Schallschutz It. OIB RL5

—  Oberflache: glatt, weiB, kunststoffbeschichtet

—  Wohnungsseitig Drlcker, gangseitig Dricker, Sonderwunsch Knauf
—  Turspion und Namensschild

— Farbe grau

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

Innentlren (Wohnrdume) (Fabrikat: Rohrenspanplatte Dana Euroba oder gleichwertiq)

—  Holzumfassungszarge

—  Standardbeschlage ,Niro Normbau EST 21 mit Rosetten* oder gleichwertig mit Buntbartschloss
—  TurmaBe: 80/200cm

—  Oberflache: glatt, weil3

24

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich
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Innentdren (Nassraume) (Fabrikat: Rohrenspanplatte Dana Euroba oder gleichwertiq)

—  Holzumfassungszarge stumpf einschlagend
— WC-Beschlag

- TarmaBe: 80/200cm

—  Oberflache: glatt, weil3

ol

@ o

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

SchlieBanlage

Sicherheitsschloss mit 3 Stk. Schilssel je Wohnung, sperrend fir Haustire, Briefkasten, Kellerersatzraum,

Allgemeinraume
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I1-2.2 Belage | Oberflachen

Keramische Belage:

Die Bodenfliesen werden auf Betonestrich verlegt. In den Nassraumen (Bad und WC) werden entsprechende
Nassraumabdichtungen inkl. Hochzug ausgefihrt. Die Wandfliesen werden im Bad 2,10m und im WC 1,25m hoch
verlegt. Die Ubergangsbereiche (Boden- zu Wandfliesen) werden mit einer Silikonfuge (Wartungsfuge) ausgefihrt.

Bodenfliesen (Nassrdume & Vorraum):
Regelbereich: Feinsteinzeug-Bodenbelage groBformatig 60/60 (It. Hersteller und Bemusterung) inkl.
Abdichtung in Badern, Materialwert € 20,- brutto pro m2

Duschbereich:  Feinsteinzeug-Bodenbelage groBformatig, inkl. Abdichtung, bodeneben mit Schlitzrinne

Farbe: wahlweise beige, hellgrau oder dunkelgrau

Andere Fliesen gegen Aufpreis

Anm.: Beispielild gerin Abweichungen moglich

Wandfliesen (Nassraume):

Nassbereich: Wandverfliesung 30/60 (It. Hersteller und Bemusterung),
Materialwert € 15,- brutto pro m?

Farbe: wie Bodenfliesen
Duschbereich:  Trennwandhohe Ausfuhrung wandweise im Duschbereich
Waschbecken/WC: 1,25m hohe Ausfuhrung wandweise im Badezimmer bei Waschbecken

Abschluss: mit oder ohne Eckschienen aus Alu
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Holzbdden ,Parkett*
Wohnungen EG, 1.0G & 2.0G:

Material: Lackierter oder gedlter Strip-Parkett aus Eiche als Fertig-Klebeparkett parallel verlegt inkl.
Sockel- und Ubertrittsleisten

Farbe: Natur Eiche

Andere Oberflachen/Qualitaten gegen Aufpreis

Anm.: Beispielbild geringe Abweichungen moglich

Wandbelage (Wohnrdume)

Mit weiBer Dispersion gestrichen; glatt, deckend, Farbton weil3
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II-2.3 Elektroinstallation

Der Standard der Ausfuhrung bezieht sich auf den Stand der Technik zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung.

Allgemeines
Kelleraume UG:

Wohnung:

Anzahl Allg.:

Bezeichnungen:

Schaltungen:

Verteiler:

Kellerersatzraum

Montage Aufputz, enthalten ist eine Steckdose sowie ein Lichtschalter beim Eingang inkl.
Leuchtkorper in Raummitte

Farbe: reinweiB fur Licht-, Kraftstrom-, TV-, Telefon- und Kommunikationsleitungen inkl. Schalter
und Steckerprogramm
Tursprechanlage im Vorraum

1x Reinigungssteckdose je Aufenthaltsraum und im Vorraum
1x Deckenlichtauslass je Raum bzw. je 15m? Nutzflache

2x Lichtauslass je Bad (1x Decke, 1x Wand)

1x zuséatzlicher Lichtauslass fur Kichenbeleuchtung

H= Hohe Steckdosenachse Uber fertigem FuBbodenniveau

Ein/Aus fur Deckenlichtauslasse (inkl. 1x Wechselschaltung im Wohnraum,
Wechselschaltung im Schlafzimmer)

Wohnungsverteiler ist im Vorraum situiert
Schwachstromverteiler mit Leerverrohrung

Im Kellerersatzraum, welcher den jeweiligen Stellplatzen zugeordnet ist, wird ein Licht mit
Bewegungsmelder ausgeflhrt. Zuséatzlich erhélt jeder Kellerersatzraum eine Leerverrohrung far
spatere Herstellung der eigenen Elektroinstallation/Ladestation

(ESK) = Eigener Stromkreis

3-Zimmer-Wohnung (Top 1/3/4/6/7)

Klche/Wohnen

— 1x Geschirrspulsteckdose, ESK

— Ix Kudhlschranksteckdose , ESK

— 1IxHerdanschluss 5 Phasen, ESK
—  1x 2er Steckdose bei Arbeitsplatte
—  1x 3er Steckdose bei Fernseher

— 1x Steckdose in der Kiiche

Schlafzimmer

—  2x 2er Steckdose in Bettnahe
— 1x 1er Steckdose in Turnadhe

—  1x 2er Steckdose am Arbeitsplatz
— 1x 2er Steckdose bei Fenster
— 1Ix1er Steckdose in TUrnahe

—  2x Steckdose in Waschbeckennahe
— 1xWaschmaschinensteckdose ESK
— 1xTrocknersteckdose ESK, ev. kombiniert mit Waschmaschinensteckdose

Vorraum

—  1x Staubsaugersteckdose

Balkon/Terrasse

—  2x AuBensteckdose 230V mit Deckel, H = 0,6m
— 1x Lichtauslass
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2-Zimmer-Wohnung (Top 2/5)

Klche/Wohnen

— 1x Geschirrspllsteckdose, ESK

— 1x Klhlschranksteckdose , ESK

— 1x Herdanschluss 5 Phasen, ESK

—  1x 2er Steckdose bei Arbeitsplatte

—  1x 3er Steckdose bei Fernseher

— 1x Steckdose in der Kiche
Schlafzimmer

—  2x 2er Steckdose in Bettnahe
— 1x1er Steckdose in Turnahe
Bad

—  2x Steckdose in Waschbeckennahe
— 1x Waschmaschinensteckdose ESK
Vorraum

— 1x Staubsaugersteckdose
Balkon/Terrasse

—  2x AuBensteckdose 230V mit Deckel, H = 0,6m
— 1x Lichtauslass

Penthouse bzw. 5-Zimmer-Wohnung (Top 8)

Klche/Wohnen

— 1x Geschirrspulsteckdose, ESK

— 1x Klhlschranksteckdose , ESK

— 1xHerdanschluss 5 Phasen, ESK

— 1x 3er Steckdose bei Arbeitsplatte

—  1x 3er Steckdose bei Kochinsel

—  1x 3er Steckdose bei Fernseher
Schlafzimmer 1 und 2

—  2x 2er Steckdose in Bettnahe
— 1Ix1er Steckdose in Turnahe
Zimmer

—  1x 3er Steckdose am Arbeitsplatz
— 1Ix1er Steckdose in Turnahe

Bad 1
— 1x 2er Steckdose in Waschbeckennéhe
— 1xWaschmaschinensteckdose ESK
— 1xTrocknersteckdose ESK, ev. kombiniert mit Waschmaschinensteckdose
Bad 2
— 1x 2er Steckdose in Waschbeckennahe
Vorraum
— 1Ix1er Staubsaugersteckdose
Balkon
—  2x AuBensteckdose Lichtstrom mit Deckel, H = 0,6m
— 1x Lichtauslass
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II-2.4 Sanitdranlagen

Der Standard der Ausfuhrung bezieht sich auf den Stand der Technik zum Zeitpunkt der Bauausftuhrung. Die
nachfolgend gezeigten Bilder sind Beispielbilder.

—  Kalt/Warmwasser, Abfluss und Heizleitungen unter Putz
— 1xWaschmaschinenanschluss pro Wohnung

—  Mechanische Entluftung innenliegender Sanitarraume
—  FuBbodenheizung

—  FuBbodenheizungsverteiler

Badezimmer

Seitens des Bautragers wird aufgrund der individuellen Winsche kein Waschbecken im Badezimmer verbaut.
Gegen einen Aufpreis von € 360,- kann ein Waschbecken (Laufen Pro S) mit Hansa Basic XL Mischer verbaut

werden.
Laufen Pro S Waschtisch 60x45¢cm Hansa Basic XL

Duschwanne mit geringer Aufbauhohe (ca. 3cm) in weill 90x90cm mit Glastrennwand (Eckeinstieg) 90x90cm bzw.
180x90cm in Top 8

Als Brausearmaturen stehen folgende zur Auswahl:
Brausegarnitur Hansa Basic Brausemischer mit Garnitur (enthalten) oder
Thermostatmischer mit Brausekopf und Regendusche (Aufpreis € 600,-)

Hansa Basic Brausemischer mit Garnitur Regendusche mit Thermostatmischer
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wC

Hange-WC mit Deckel der Fa. Laufen Pro in Standard wei mit Geberit Unterputzspulkasten oder vergleichbar

= | ‘:?’?
r

Handwaschbecken ca. 40 cm (It. Plan) Laufen Pro S in Standard weiB oder vergleichbar, mit Armatur Hans Grohe
Focus Einhebelwaschmischer oder vergleichbar

Betatigungsplatte Geberit Sigma 01 oder vergleichbar

Neubau MPH Hart bei Graz BAB Stand 20.05.2026 Seite 19/ 20



Terrassen mit Gartenanteil (EG)

—  Frostsicherer Wasseranschluss H = 0,6m

I1-25 Luftung

Bad & WC

— Mechanische Entliftung Uber Einzelventilatoren, Unterputzmontage geschalten Gber Nachlaufrelais,
Lichtschalter oder Hygrostat = nur bei RAumen ohne naturliche Bellftung

Wohnraume

— Naturliche Luftung Uber Fenster.

Allgemeinrdume
— Naturliche Luftung Uber Fenster.

I1-2.6 Kuihlung

Wohnungen
—  Keine Kuhlung
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